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-~ TEIL B: TEXT

. IN DEM SONDERGEBIET (SOsaruxr) FUR BETRIEBE DER ABFALL- UND RECYC-
LINGWIRTSCHAFT (BAR) UND IN DER KONZENTRATIONSFLACHE (KF) FUR VOR-
HABEN 1.S.D. § 35 ABS. 1 NR. 4 BAUGB SOWIE |.S.D. § 35 ABS. 3 LETZTER SATZ
BAUGB SIND FOLGENDE VORHABEN ZULASSIG, DIE WEGEN IHRER BESONDE-
REN ANFORDERUNGEN AN DIE UMGEBUNG, WEGEN IHRER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMGEBUNG ODER IHRER BESONDEREN ZWECKBE-
STIMMUNG NUR IM AUSSENBEREICH AUSGEFUHRT WERDEN SOLLEN:
BETRIEBE DER ABFALL- UND RECYCLINGWIRTSCHAFT SOWIE DEPONIEN,
DIE DIESEN BETRIEBEN DIENEN,

- BRECHANLAGEN, MISCHANLAGEN FUR SCHUTTGUT, WIE SAND, BETON-
BRUCH, KIESE, SCHOTTER, )

- GEWERBLICHE TIERHALTUNGSEINRICHTUNGEN FUR NICHT LANDWIRT-
SCHAFTLICHE BETRIEBE, ]

- FREIFLACHENVERGNUGUNGSEINRICHTUNGEN UND ANDERE VERGNU-
GUNGSSTATTEN,

- AUTOKINO,

- MOTORSPORTEINRICHTUNGEN,

- PELZTIERFARMEN,

- HUNDEUBUNGSPLATZ,

- VERGNUGUNGSSTATTEN .

1.1 ANLAGEN, DIE AUSSCHLIERLICH V.G. VORHABEN DIENEN UND IHNEN GEGEN-
UBER IN FREIFLACHE, GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND,
KONNEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN.

1.2 WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- U. BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BE-
TRIEBSINHABER UND BETRIEBSLEITER, DIE DEN VORHABEN UNTER 1. ZUGE-
ORDNET SIND UND IHNEN GEGENUBER IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UN-
TERGEORDNET WERDEN, KONNEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN.

1.3 SONSTIGE, BESTEHENDE UND BAURECHTLICH ZUGELASSENE WOHNUNGEN
HABEN BESTANDSSCHUTZ; EINE EINMALIGE BAULICHE ERWEITERUNG UM MAX.
20% DER BESTEHENDEN GRUNDFLACHE IST ZULASSIG.

2. AUF DEN KIESABBAUFLACHEN SIND AUSSER DEM KIESABBAU SELBST, VOR,
WAHREND UND NACH ABGESCHLOSSENER AUSBEUTUNG, NUR DIE NUTZUNGEN
UND GESTALTUNGEN DES FESTGESTELLTEN LANDSCHAFTSPLANES UND DES
GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLANES ZULASSIG.

WENN OFFENTLICHE BELANGE NICHT ENTGEGENSTEHEN UND DIE AUSREI-
CHENDE ERSCHLIESSUNG GESICHERT IST, SIND DIE FOLGENDEN VORHABEN
GEM. § 35 ABS. 1 NRN. 1 UND 2 BauGB ZULASSIG:

- DIEJENIGEN, DIE EINEM LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEB DIE-
NEN UND NUR EINEN UNTERGEORDNETEN TEIL DER BETRIEBSFLACHE EIN-
NEHMEN,

- DIEJENIGEN, DIE EINEM BETRIEB DER GARTENBAULICHEN ERZEUGUNG DIENEN.
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ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN (§9 BauGB UND BaulVO)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 ABS. 7 BauGB

DES BEBAUUNGSPLANES NR.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET BAR:+KF § 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
ZULASSIG SIND: BETRIEBE DER ABFALL- UND RECYCLINGWIRTSCHAFT (BAR)  +§1ABS.2NR.10 BauNV
GEM. TEXTLICHER FESTSETZUNG NR.1, SOWIE EINE i.V.m. § 1 ABS.3 BauNy
KONZENTRATIONSFLACHE (KF) FUR VORHABEN +§ 11 BauNv

15.0.§35 (1) 4 UND§ 35 (3) 3 BauGB

SONDERGEBIET BAR+KF

A §9ABS. 1Nr. 2 BauGB
ZULASSIG SIND: BETRIEBE DER ABFALL- UND RECYCLINGWIRTSCHAFT (BAR)

_ +§ 1ABS.2 NR.10 BauNV
GEM. TEXTLICHER FESTSETUNG NR.1, SOME EINE LV.m. § 1 ABS.3 BaukV
KONZENTRATIONSFLACHE (KF) FUR VORHABEN +§ 11 Bauh
18.d. §:35 (1) 4 UND § 35 (3) 3 BauGB ( * HINWEIS AUF PUNKT 7
DER BEGRUNDUNG)
FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON §9ABS. 1 NR. 17 BauGB
BODENSCHATZEN :KIESABBAU §9ABS. 1NR. 17 BauGB

Hinweis; Nutzungen wahrend und nach abgeschiossener Ausbeutung werdan
im Teil B - Text - definiert!

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 7 § 9 ABS. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN §1ABS. 4 BauNVO
2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT §9 ABS. 5NR 3 BauGB
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SEIN KGNNEN,

BEGRENZUNG DER ABBAUVERBOTSZONE VOM FAHRBAHNRAND : §29 STRWG
- BEI BUNDES- UND LANDSTRASSEN 20 m
- BEI KREISSTRASSEN 15 m

TEILBEREICHSBEZEICHNUNG
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BEGRUNDUNG ZUR o
SATZUNG DER GEMEINDE RASTORF, KREIS PLON, UBER DEN
BEBAUUNGSPLANNR. 5 -

FUR DAS GEBIET: , KIESKUHLEN UM DAS RASTORFER KREUZ

BEARBEITUNG : 05.02.2003/18.02.2003 SCHRABISCH + BOCK
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
PAPENKAMP 57 24114 KIEL TEL. 0431 664699.0 FAX 0431 664699.29
E-MAIL: ARCRITEKTEN @ SCHRABISCH-BOCK.DE

GEANDERT :12.12.2005 ; 27.03.2006; 26.05.2006 {red. erganzt gem. Salzungsbeschiuss)

STAND DER PLANUNG: B §3(1)BauGBE BE§4 BauGB [ § 3(2) BauGB B § 1(6) BauGB [1§ 3(3) BauGB

B § 10 BauGB
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3.1

Aufstellungsbeschluss

Die Aufsteflung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet Kieskuhlen um das
Rastorfer Kreuz' erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 16.08.2000.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Aug. 1997, zuletzt gedndert durch Art. 3 Zehntes Euro-
Einfuhrungsgesetz v. 15.12.2001.

Es giit die Bauniutzungsverordnung 1990 (BauNVO).

Ortliche Situation und Lage des Geltungsbereiches

Die Gemeinde Rastorf liegt im Kreis Plén und ist dem Amt Preetz-Land zugehdrig.
Sie grenzt im Norden im wesentlichen an die Gemeinde Dobersdorf sowie geringfl-
gig an die Gemeinden Schlesen und Fargau-Pratjau, im Osten an die Gemeinde
Martensrade und im Siden an die Gemeinde Lehmkuhlen. Stidwestlich von Rastorf
liegt die Gemeinde Raisdorf, im Westen die Gemeinde Schénkirchen. Zur Gemeinde
Rastorf gehdéren die Ortsteile Rosenfeld, Rastorferpassau und Wildenhorst.

In der landlich gepragten Gemeinde ist die Landwirtschaft auch heute noch von Be-
deutung, obgleich die Funktion als Wohnstandort — insbesondere in den Oristeilen
Rosenfeld und Rastorfer Passau - durch den Strukturwandel mehr und mehr zu-
nimmt. Dies ist auch durch die N&he zur Stadt Kiel und zu Raisdorf mit thren Arbeits-
platzangeboten begriindet

Im mittleren Gemeindegebiet , um das Rastorfer Kreuz — Kreuzung der Bundesstra-
3e 202 (in Ost-West-Richtung verlaufend)/ Landesstralle 211(in Nord-Siid-Richtung)
— befindet sich eine grofirdumige Sand/Kiesabbauflache, auf der in Teilbereichen
spéter die Zentrale Milldeponie unterhaiten wurde. Heute werden die Fldchen als
landwirtschaftliche Nutzflache, Aufforstungen oder Sukzessionsflidchen sowie weitere
Teile fir gewerbliche Zwecke genutzt. '

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst die v.g. Fldchen um das
Rastorfer Kreuz, nordlich und sidlich der B 202, Er besteht aus drei Teilbereichen.
Der gréiRte Teilbereich ist der T1. Der Hauptteil der nérdlich der B 202 gelegenen
Flache wird westlich durch die L 211 begrenzt; wiederum westlich davon befinden
sich lediglich noch zwei kleine Teilflachen: T2 , angrenzend an zwei Hiigelgraber,
sowie T3, unmittelbar zwischen L 211 und K 31 gelegen -. Sldlich der B 202 , zum
Teilbereich 1 gehérend, erstreckt sich die Flache auf eine Entfernung entlang der L
211 bis ca. 1.000 m von der B 202 , sonst beidseitig der L 211 .M. bis ca. 500 m von
der B 202 {s. Ubersichtsplan M= 1: 25.000 auf dem Deckblatt bzw. auf der Plan-
zeichnung).

Vorgaben aus libergeordneten Planungen
Regionalplan

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und
die Entwicklungsbereiche flir die Stadte und Gemeinden vorgegeben.

im Regionalplan filr den Planungsraum 11, Schleswig-Holstein Mitte, Region K.E.R.N,
Fortschreibung 2000, wird der Gemeinde Rastorf keine hesondere ortliche Funktion
zugewiesen. Sie wird zu einem Drittel dem Nahbereich der Stadt Preetz zugeordnet,
d.h. Rosenfeld orientiert sich rdumliche zur Stadt Preetz, wahrend die tbrigen

/..
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3.2

3.3

3.4

Oristeile in der Gemeinde (Rastorfer Passau) dem Nahbereich Selent (= landlicher
Zentralort) zugeordnet werden. Die Gemeinde (mit Ausnahme des Ortsteiles Rosen-
feld, dieser ist zugehérig zum Ordnungsraum Kiel) befinden sich gemaly Raumkate-
gorie nach dem Landesraumordnungsplan 1998 im Landlichen Raum (LR).

Den landesplanerischen und gemeindlichen Zielvorsteliungen entsprechend sollte die
kinftige Siedlungsentwickiung in der Gemeinde Rastorf vornehmlich im Ortsteil Ro-
senfeld erfolgen. Dies ist durch die gute verkehrsméaRige Anbindung an die Landes-
hauptstadt Kiel sowie auch an die Stadt Preetz und die Nahe zu beiden Stadten be-
griindet. In den anderen Ortsteilen ist keine nennenswerte bauliche Entwicklung vor-
gesehen.

Landschaftsrahmenplan

GemaR dem geltenden Landschaftsrahmenplan 2000 fur den Planungsraum il zahlt
die Gemeinde Rastorf zu den Gebieten mit besonderer ékologischer Funktion. Ras-
torf gehort zum Naturraum Schleswig-Holsteinisches Hugelland. Es liegt zwischen
Kossautal und Schwentine im Bereich Probstei / Selenter-See. Charakteristisch ist
die glazial geformte kuppige Landschaft, eine Vielzaht von Seen sowie, als Relikt der
historischen Kulturlandschaft, ein ausgeprégtes Knicknetz. Das Gemeindegebiet
selbst ist gekennzeichnet durch ein Relief mit weichen Kuppen, typische Formen ei-
ner Grundmoranenlandschaft.

Das Schwentinetal ist zudem als Geotop (gesetzlich geschiitzt) gekennzeichnet. Die-
ses in der Nacheiszeit erodierte Flusstal hebt sich durch die teilweise steilen Talflan-
ken von anderen Flusstalern des Kreises ab und ist eine landschaftliche Besonder-
heit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rastorf, bearbeitet durch den L andschaftsarchi-
tekten H. Klapper, 24113 Molfsee, wurde am 13.12.1999 festgestellt. In diesem sind
u.a. die im mittleren Bereich der Gemeinde Rastorf vorhandenen ehemaligen, die ak-
tuelten und die geplanten Flachen fiir Abgrabungen, d.h. Sandentnahmen, Kiesabbau
(Quelle Kreis Pién , Untere Naturschutzbehorde) in der Karte B dargestellt und im
Erlauterungsbericht beschrieben (dort Pkt. 2.4.5, S, 33).

Flachennutzungsplan

In dem noch wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastorf aus dem Jahre
1975 ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tberwiegend als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestelit.

Gegenwartig ist die Neufassung des Flachennutzungsplanes in Aufstellung befind-
lich. Dort werden die in diesem Bebauungsplanes Nr. 5 gem. § 35(1) Nrm. 3 + 4
BauGB und § 9(1)17 BauGB ausgewiesenen Flidchen dem langfristigen Planungsziel
entsprechend als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden und Landschaft, als Waldflaiche und als Waldneubildungsftache
ausgewiesen.

Anlass und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, soweit
es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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5.1

Anlass und Erfordernis der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erstens, die be-
stehende zentrale Mulideponie geméf den zukinftigen Nutzungsanforderungen so-
wie eine Konzentrationsfliche fur Vorhaben i.S.d. § 35 (3) letzter Satz BauGB aus-
zuweisen und zweitens eine umweltvertragliche Steuerung von sog. Nachnutzungs-
Begehrlichkeiten' nach dem Kiesabbau zu gewdhrieisten (aktueller Handlungsbedarf
besteht aufgrund diverser Nachfragen bei der Gemeinde).

Es ist die Form eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 3 BauGB gewahlt
worden, da in diesem Bebauungsplan nur die Zuldssigkeit von Nutzungen, nicht je-
doch die geforderten Mindestfestsetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, festgesetzt
werden soll (Eindeutigkeitsgebot). Das Planungsziel ist mittels dieses einfachen Be-
bauungsplanes unmissverstandilich erreichbar.

Laut § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den Grundzii-
gen darzustellen.

Die seitens der Gemeinde Rastorf langfristig beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes besteht mit Ausnahme der
Deponieflache in der Nutzung als landwirischaftliche Flache. Die derzeitigen dortigen
Nutzungen, wie z.B. der Kiesabbau bzw. dessen gewerhliche Nachnutzungen, haben
nur einen temporaren Charakter und entsprechen nicht den langfristigen gemeindli-
chen Zielvorstellungen. Um fir diese befristete Zeit im Falle aktueller Anldsse
Rechtssicherheit fur die Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb dieses
Bereiches zu schaffen, wird dieser Bebauungsplan {mit den den gegenwdértigen Nut-
zungen entsprechenden und diese reglementierenden Nutzungsfestsetzungen) auf-
gestellt.

Der langfristigen Zielplanung folgend, werden in dem in Aufstellung befindlichen Fla-
chennutzungsplan v.g. Flachen analog dem Vorgenannten als Flache fur die Land-
wirtschaft und Wald dargestellt bzw, als Flache fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .

Ziel , Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Zentrale Millideponie

Der aktive Deponiebetrieb der zentralen Milideponie des Kreises Plon ist zum
31.05.2005 eingestellt worden. Der Nachsorgezeitraum betragt voraussichtiich 30
Jahre.

Auf dem Deponiegelénde verbleiben als Nebenanlagen:

- eine Sickerwasseraufbereitungsanlage,

- die Anlagen zur Deponiegasgewinnung- bzw. -entsorgung ,

- die Waage,

- die Kleinanlieferstation mit Wertstoffhof u. Schadstoffannahmestelle,
sowie weitere vorhandene Anlagen und Gebdude.

Diese Anlagen sollen weiter betrieben werden.

Des weiteren befinden sich innerhalb des Deponiegeldndes (auf der sog. Kaiserfla-
che’} :
- eine Bauschuttaufbereitungs- und —sortierungsanlage,
- eine Altholzsortieranlage sowie
eine Kompostierantage.
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5.2

6.1

Die v.g. Einrichtungen wurden unabhéngig von dem Deponiebetrieb unbefristet ge-
nehmigt.

Aufarund verénderter Rahmenbedingungen - ab 2005 dlrfen nur noch vorbehandelte
Abfélle eingelagert werden - soll der herkémmliche Deponiebetrieb in Betriebe der
Abfall- und Recyclingwirtschaft {BAR), sowie Deponien, die diesen Betrieben dienen,
umgewandelt werden. Gleichzeitig soll an diesem Standort auch eine Konzentrations-
flache (KF) fir Vorhaben i.5.d. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 1.S.d. § 35 Abs. 3 letz-
ter Satz BauGB ausgewiesen werden.

Kiesabbauftachen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme des Sondergebietes
so bestimmt, dass sowohl diejenigen Flachen Oberplant werden, deren Ausbeutung
bereits abgeschlossen ist, und die bereits anderweitig genutzt werden; hierbei han-
delt es sich um Teilflachen im Teilgebiet 1 sowie um das Teilgebiet 3; als auch um
diejenigen Fléchen, die gegenwartig in Ausbeutung befindlich sind, und um evtl. zu-
kiinftige Entnahmeflachen, dieses sind Teilfldchen im Teilgebiet 1 sowie das Teilge-
biet 2.

Ziel dieser Planung ist es, fur die zeitliche Nachnutzung der Kiesabbauflachen wéh-
rend und nach abgeschlossener Ausbeutung mit Hilfe von Festsetzungen nur be-
stimmte Nutzungen zuzulassen. Dabei stellen die schon abgebauten Flachen nicht so
sehr ein Problem dar, da diese bereits anderen Nutzungen dienen ( Ackerflache,
Sukzessionsfldche , Forstfidche, ,Okoflache’), und durch die getroffene Festsetzung
Ziff. 2. des Teil B: TEXT geschtzt sind, als vielmehr die im Abbau befindlichen und
die geplanten Kiesabbaufldchen.

So sollen die Festsetzungen u.a. ausschlielten, dass z.B. fir den Fall , dass wenn bei
einer genehmigten Ausbeutungsdauer von 10 Jahren, die Ausbeutung bereits nach 5
Jahren beendet ist, nun eine Nutzung flir die restlichen 5 Jahre etabliert wird, die
nicht landschaftsvertraglich ist, wie z.B. eine Schredderanlage, Recyclinganlage o.4.
(s. TEXT Ziff. 2).

Die Einbeziehung des Teilgebietes 3 in den Geltungsbereich beruht auf den Uberle-
gungen, dass fir den Fall eines Anderungsbegehrens der derzeitigen Nachnutzung,
was aufgrund der Lage unmittelbar an der L 211 und der K 31 denkbar wére, auch
hier aus Landschaftsgriinden nur die festgesetzten Nutzungen zuzulassen.

Festsetzungen

Festgesetzt werden:
Sondergebietsfestsetzungen (Milldeponie) (§ 11 BauNVQ)

Die Gemeinde verfolgt die planerische Absicht, die v.g. gednderten Nutzungen der
Milideponie an diesem Standort festzuschreiben. Aus diesem Grunde wird das der-
zeitige Deponiegeldnde und auf dem weiteren Umfeld gem. § 9(1)1. BauGB i.V.m. §
11(2) BauNVO ein Sondergebiet - SO gary xr - flr Betriebe der Abfall- und Recye-
lingwirtschaft {(BAR) und in der Konzentrationsftache (KF) fur Vorhaben i.S.d. § 35
Abs. 3 letzter Satz BauGB ausgewiesen.

Um die Ansiedlung v.g. Betriebe planungsrechtlich zu steuern werden in Teil B —
TEXT — Ziff. 1 Festsetzungen Ober die zuldssige Art und Nutzung der Betriebe wie
folgt getroffen:
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N dem Sondergebiet (SOgaruxr) flir Betriebe der Abfall- und Recyclingwirtschaft
(BAR) und in der Konzentrationsfliche (KF) fur Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB sowie 1.S.d. § 35 Abs. 3 letzter Satz BauGB sind folgende Vorhaben zuléssig,
die wegen ihrer besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen ihrer nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umgebung oder ihrer besonderen Zweckbestimmung nur
im Aullenbereich ausgefihrt werden sollen:

Es sind nur folgende Vorhaben zuléssig :

- Betriebe der Abfall- und Recyclingwirtschaft sowie Deponien, die diesen Betrieben
dienen,

- Brechanlagen, Mischanlagen flr Schittgut, wie z.B. Sand, Betonbruch, Kiese,
Schotter,

- Gewerbliche Tierhaltungseinrichtungen fir nicht landwirtschaftliche Betriebe (x),

- Freiflachenvergniigungseinrichtungen und andere Vergniigungsstétten (x,),

- Autokino,

- Motorsporteinrichtungen (xs),

- Pelztierfarmen,

- Hundelibungsplatz,

- Vergnligungsstatten .*

Anmerkung zu 6.1:

1. Alle v.g. Vorhaben sind gem. § 35 Abs. 3 letzter Satz BauGB an anderer Stelle im
Gemeindegebiet nicht zuléssig.

2. (x4) : dieses sind z.B. Tierparks, Pelztierfarmen, Hundezucht, Tierpensionen usw.,
(X2} : dieses sind z.B. Wasserski, Wildwasserbahn, Jumping stc.
(xa) : dieses sind z.B. Motocross etc.

6.1.1 Aniagen, die ausschlieRlich v.g. Vorhaben dienen und ihnen gegeniiber in Frei-
flache, Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden.,

6.1.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die den Vorhaben unter Pkt. 1 zugeordnet sind und ih-
nen gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet werden, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden,

6.1.3 Sonstige bestehende und baurechtlich zugelassene Wohnungen haben Be-
standsschutz; eine einmalige bauliche Erweiterung um maximal 20 % der be-
stehenden Grundflache ist zuldssig.

Anmerkung zu 6.1.3

Diese Reglementierung wird vorgenomimen, weil das Sondergebiet nur den zu-
lassigen Betriebsarten dienen soll. Deren Tatigkeit mit Abfallstoffen, deren
Immissionen und extensive Flachennutzung ist regeimaRig nicht mit allgemei-
ner Wohnnutzung vereinbar. Auch die betriebsbezogene Wohnnutzung soll auf
das geringst erforderliche Mal} eingeschrankt bleiben, um den Charakter des
Sondergebietes zu erhalten . U. a. sind deshalb Betriebsleiterwohnungen , die
nicht unmittefbar dem Betriebsgeschehen dienen, ausgeschiossen. Jede Ver-
festigung von Wohnnutzung im Gebiet, die nicht unmittelbar der Betriebstatig-
keit dient, solt ausgeschlossen werden.

Der baurechtlich genehmigte Wohnungsbestand, der nicht unmittelbar betrieb-
lichen Zwecken dient, ist bestandsgeschiitzt. Uber den Bestandsschutz hinaus

/...
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réumt der Plan fir den fall von Wiederaufbau oder Sanierung, die iber den
Gebiudebestand hinausgehen, Rechte ein, die das Eigentum der Anlieger
schiitzen und soziale Harten vermeiden. Eine Ausweitung der Wohnnutzung,
die nicht dem Sondergebiet entspricht, soll auf das vorhandene Maf begrenzt
bleiben.

Die topografische und r&umliche Eighung der Konzentrationsflache gem. § 35(3) letz-
ter Satz BauGB fiir o0.g. dort zuldssige Vorhaben ist aus Sicht der Gemeinde prades-
tiniert, weil sowoh! die Verkehrsanbindung, als auch die Bodenverhéltnisse und Aus-
dehnung des Geldndes diese Nutzungen zulassen.

Allerdings muissten bei einer kleinflichigen Parzellierung ErschlieRungen und Fla-
chenherrichtungen durchgefiihrt werden ; die Kosten hierfiir werden sich im normalen
Rahmen bewegen.

Beziglich dieser Konzentrationsflache sind Eignungsalternativstandorte im ganzen
Gemeindegebiet nach folgenden Kriterien gesucht worden :

- Flachenverfugbarkeit,

- Nachbarschaftsvertraglichkeit bzgl. Schall-, Geruchs- u. Staubimmissionen,

- optimale Verkehrsanbindung,

- Vereinbarkeit mit Natur und Landschaft.

Dieses v.g. Kriterienraster wurde fein- und auch grobmaschig tber das gesamte
Gemeindegebiet gelegt; der jetzt ausgewiesene Standort fiir die Konzentrationsfla-
che hat sich vollauf hestétigt; die Zuldssigkeit von Vorhaben fir Flugaschen und
Schlacken, wie fur diese Fldche noch zusétzlich im F-Plan genannt, konnte v.g. Krite-
rien nicht standhalten. '

Landwirtschaftliche oder landwirtschaftsnahe gewerbliche Massentierhaltung, wie
Schweineintensivhaltung, Hithnerintensivhaltung, Rinderintensivhaltung sind nicht
Gegenstand der Regelungen dieser Flachennutzungsplan-Neuaufstellung, weil der
landlich gepragte Standort Rastorf hier alle Méglichkeiten innerhalb des gegebenen
bau- und immissionsschutzrechtlichen Rahmens offen halten will.

Sonstige Vorhaben im Auflenbereich gem. § 35 (2) BauGB kénnen nicht durch die
Steuerungsinstrumente des § 5 BauGB hinreichend gelenkt werden. Die Gemeinde
Rastorf stellt jedoch die Konzentrationsfliche ausdriicklich auch diesen Vorhaben zur
Verfligung mit dem Planungsziel, eine Inanspruchnahme von Aullenbereichsftdchen
durch sonstige Vorhahen weitgehend zu vermeiden.

Der Bebauungsplan kennzeichnet den Deponiebereich u.a. als Fldchen, deren
Bd&den erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sein kénnen” nach § 9(5)
3. BauGB.

6.1.4 Staubimmissionen

Im Zulassigkeitskatalog gem. Ziff. 1 des Teil B - TEXT - sind keine Betriebe aufge-
fOhrt, die sich mit der Lagerung, Verarbeitung und dem Transport von Aschen und
Stauben befassen; insofern sind diese Betriebe gemafl der Systematik einer SO-
Ausweisung gem. § 11{2) BauNVO ausgeschlossen. Negative Auswirkungen auf die
Wohnbereiche der Gemeinde sind somit nicht zu erwarten bzw. Gibersteigen den heu-
tigen Rahmen nicht.
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8.2

7.2

Flachen fur Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 17 BauGB (Kiesabbaufldchen)

Die aktuellen Kiesentnahmeflachen werden in der Planzeichnung als Flachen fur Ab-
grabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen gem. § 9 Abs. 1t Nr. 17
BauGB ausgewiesen. Flr diese ist fur die zeitliche Nachnutzung eine Regelung er-
forderlich. Die zu diesem Zweck getroffenen nachfolgenden Festsetzungen orientie-
ren sich an den Aussagen des festgestellten Landschaftsplanes und lassen dariiber
hinaus zwei Arten betrieblicher Nutzungen zu, die eine Einbindung in das Land-
schaftshild gewahrleisten .
So sind
- auf den Kiesabbauflachen {wahrend und nach abgeschlossener Ausbeutung) so-
wie auf den Ubrigen Flachen nur die Nutzungen und Gestaltungen des festgestell-
ten Landschaftsplanes
sowie,
wenn dffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende Erschlies-
sung gesichert ist; die folgenden Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
zuldssig, und zwar :
- diejenigen, die einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur ei-
nen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, und
- digjenigen, die einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen.

Die bereits abgebauten Sand- und Kiesabgrabungen sind nicht in der Planzeichnung
dargestellt, da sie bereits anderen Nutzungen (wie vor schon erwahnt) dienen und in-
sofern — entsprechend v.g. Festsetzung - schon vor anderen Nutzungen als den ge-
maR textlichen Festsetzungen zuldssigen Nutzungen gem. § 35 Abs. Nrn. 1 u. 2 und
Absatz 2 BauGB geschiitzt sind.

Griinordnung
Abweichungen von den Darstellungen des Landschaftsplanes

In dem Kiesabbaugebiet am ,Rastorfer Kreuz' sowie in dem Bereich des Sonderge-
bietes (Mllldeponie) sind erwéhnenswerte Abweichungen von den Darstellungen des
Landschaftsplanes vorgenommen worden.

Diese Abweichungen begriinden sich primar dadurch, dass der Kiesabbau sowie die
Betreibung der Milideponie seit der Aufstellung des Landschaftsplanes (im Jahre
1997) teilweise durchgefiihrt und abgeschlossen (incl. Rekultivierungsmaf(nahmen)
sind.

Die v.g. abweichenden Darstellungen sind mit der UNB im Verfahren derart abge-
stimmt worden, dass naturschutzrelevante negative Verdnderungen nicht entstehen.

Mit x gekennzeichnetes Sondergebiet (SO ™) :

-Der mégliche Eingriff in Natur und Landschaft auf dieser ca. 5 ha groRen Flache wird

auBerhalb des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes , jedoch innerhalb des
Gemeindegebietes ausgeglichen. Eine diesbezligliche privatrechtliche Verpflichtung
ist Anlage zu dieser Begrundung.

ErschlieBung

Die duRere Erschliefung ist durch die Straken B 202 und L. 211 vorhanden.
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Eine innere Erschlielung ist in der Planzeichnung nicht dargestellt worden, da diese
durch die permanent stattfindenden topographischen Verdnderungen sowie durch die
nicht quantifizierbare Gemengelage der unterschiedlichen Betriebe nicht zu lokalisie-
ren ist. Diese innere ErschiieBung mull aus v.g. Griinden zu einem spéateren Zeit-
punkt privatrechtlich geregelt werden.

9. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

10. Altlasten / Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sein kénnen

In der Planzeichnung dieses Bebauungsplanes sind drei Fldchen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen, dargestellt. Es handelt
sich hierbei um die Zentrale Mulideponie (ZDM) und um die ehemaligen Millkippen
Klgckner | und Kidckner 1i. Die Mullkippe Kléckner | ist im Jahre 2005 vollsténdig auf
die ZDM umgelagert worden, so dass an diesem Standort keine umweltgefédhrdenden
Stoffe zu befiirchten sind.

11. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

11.14 Bauliche Kulturdenkmale

Denkmalpflegerische Belange hinsichtlich baulicher Kulturdenkmale sind insofern be-
troffen, als in unmittelbarer Nahe des bereits genehmigten Kiesabbaugebietes (T1)
die Gutsaniage Rastorf mit dem direkt an das Kiesabbaugebiet grenzenden Torhaus
befindet. Das Torhaus strahit auf die unmittelbare Umgebung , somit auf das Kiesab-
baugebiet T 1 aus und pragt es in denkmalrechtlicher Hinsicht. Da die denkmalpfle-
gerischen Belange &ffentliche Belange sind, wird in Ziff. 2 des Teil B — TEXT - dies-
beziiglich festgesetzt, dass Vorhaben in den ehemaligen Kiesabbauflachen nur dann
zuldssig sind, wenn &ffentliche Belange diesen Vorhaben nicht enigegenstehen. Das
heil’t, dass im Rahmen der Genehmigungsantragstellung gem. § 9(1)3 Denkmal-
schutzgesetz fiir eine spitere Nutzung die Vertrdglichkeit hinsichtlich v.g. Belange
ausdriicklich zu priifen ist.

11.2 Archéologische Denkmale

Das Archéologische Landesamt SH fordert in seiner Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9
Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung zu Obernehmen. Die Forderung ist wie folgt gem.
& 1 Abs. 6 BauGB abgewogen worden:

Priméres Ziel dieser Planaufstellung ist nicht die Regelung des Kiesabbaues — dieser
Abbau ist auch ohne eine Bebauungsplansatzung zuldssig- sondern Anlass dieser
Bebauungsplanaufstellung ist die orts- bzw. landschaftsvertragliche Regelung der
Zwischennutzung nach Abbauende und vor der landschaftsplanerischen Wiederher-
stellung gemafl Genehmigungsvereinbarung mit der UNB des Kreises Plon .

Alle Ausbeutungsmafinahmen sind wie bisher genehmigungspflichtig, wobei in den
Genehmigungsverfahren natirlich - auch wie bisher - die Belange des Archaologi-
schen Landesamtes beriicksichtigt werden.

Mitnichten hat die Gemeinde das Denkmalrecht abgewogen. Es wird diesbeziiglich
noch einmatl darauf hingewiesen, dass es sich bel diesem B-Plan um einen einfachen

i
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Bebauungsplan gem. § 30(3) BauGB handelt, wobei sich die Zul4ssigkeit von Vorha-
ben, die nicht im Plan bzw. im Teil B: TEXT geregelt sind, nach § 34 oder §35
BauGB zu richten haben. Bei der Beurteilung der Zuldssigkeit ist das Denkmal-
schutzgesetz ist in jeden Fall zu beachten, weil es tiber den v.g. ,Planebenen” liegt.
Dieser einfache Bebauungsplan mit v.g. Planungsziel ist wie auch der Flachennut-
zungsplan im Maf3stab 1:5.000 hergestellt worden, was fiir das v.g. Planungsziel
auch ausreichend ist. Dennoch besteht zwischen beiden Planungen hinsichtlich der
Darstellungen ein Unterschied.

Wahrend der Flachennutzungsplan nur einen vorbereitenden Charakter hat, und
dementsprechend die Darstellungen nicht parzellenscharf sondern ledigiich in den
Grundziigen bzw. bei nachrichtlichen Ubernahmen nur der annahernd genaue
Standort darzustellen ist, und Letztere deshalb in der Planzeichnung darstelibar sind,
handelt es sich bei der Bebauungsplanung um eine verbindiiche Satzung, mit parzel-
lenscharfen Flachenausweisungen bzw. exakten Ortungen. In dieser verbindlichen
Satzung lasst der gewahlte MaRstab den in der Stellungnahme gewlinschten Detail-
lierungsgrad nicht zu bzw. nur ungenau zu; insofern wiirde eine Darsteflung der ar-
chaologischen Denkmale wie im Flichennutzungsplan einer Satzung mit einem Pla-
nungsrecht nicht entsprechen. Aus diesem Grunde wird eine solche Darstellung hier
nicht vorgenommen. Andererseits sind diese Denkmaler auf einer anderen Pla-
nungsebene bereits geschitzt (Denkmalschutzgesetz) und sind von daher in die an-
stehenden Planungen einzubeziehen. Das heilt, die arch&ologischen Denkmale und
ggf. die Umgebungsbereiche sind bei der Genehmigung aus der vorgesehenen Nut-
zung herauszunehmen.

Gebiliigt durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.06.2006 .
Rastorf, den ........ 10706 ................

Gemeinde Rastorf

- Blirgermeister -

Anlage: Unterlagen zur Katastergrundlage bzw. Katasterbestétigung




